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portant déclaration dutilit€ publique et cessibilité d'immcubles bitis ou non bétis
pour le compte de Dréme Aménagement Habitat, Office public de Mhabitat, dans le cadre du projet de
canstruction d'un établissement d'aceneil pour personnes Agées, d'un tablissement d'acouel] pour enfants en
difficults,
et de lugements locatifs sociaux
sur le territeire de la commune de BOURDEAUX

Lé Préfet de la Drime
Chevalier I"Ordre National du Mérite

Vo |z code de lexpropriation pour cause d'utilitd publique et notamment ses articles L.11-1 ot suivants,
L.11-2 et suivants, L.11-5, [.23-1 et suivants, ¢t R,11-1 concemant 1a Diéclaration d'Utilité Publique, ot les
articles L.11-8, R.11-28 at B.11-20 poncernant 1a sessibilits ;

Vu le code rural et de la pdche maritime ;
Vu le loi n® 2002.276 du 27 fvrier 2002 modifide relative A Ja démocratic de proximité ,

Vu le décret n° 55-22 du 4 janvier 1935 portani réforme de la publicité foncigre, el notamment ses articles 3,
6 ¢t 7, et son décret d'application n® 55-1350 du 14 octobre 1955 modifiés ;

Y la décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié relatif aux pouvoirs des préfers, i orpanisation et 4
I'action des services de I'Etat dens les régions et départements

Vu la délibération du 31 mai 2011 par [aquelle le conseil municipal de BOURDEAUX mandade Dréme
Aménagement Habitat, Office public de Fhabitat, en sa qualité d'aménageur-constroctenr, afin de s'assurer
de ]a mafirise fomeiére de Popération snvisagse ;

Vu les dossiers d'enquéte publique, présentés le 19 septemnbre 2001 par Drime Aménagement Habitat,
Office public de I'habitat, 11 avenue de la Gare — BP 10250 — ALIXAN, 26958 VALENCE cedex 9, maitre
d'ouvrage mandaté, concernant le projet de construction d'un établissement d'accusil pour personnes dgées,
d'un établissement d'aceusil pour enfants en ditfficults, et de logements locatif sociaux sur le temitoire de Ia
commune de BOURDEAUX, préalable 4 la déclaration d'otilité publique, et pareellaite an vue de délimiter
exacternent les immeubles i acquérnir, pour la réalisaticn de cette opération ;

A
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Vu les plans et ['état parcellaite des immeubles batis ou pon bitis, concemant la parcelle F 755 (partie
Nord), dont Iacquisition est nécessaire au projet ;

Yu l'arrts du Préfet de la Dréme n° 2012275-0012 du 1* octobre 2012, portart ouverture dune enquéite
publique conjoinle concernant la construction dwun &tablissement d'accusil pour personnes figées, d'un
établissement d'accueil pour enfants en’ diffionlté, et de logements Tocatifs socianx sur le territoire de la
commune de BOURDEAUX .

- préalable i Ia déclaration d'ntilits publique
- et parcalaire,

qui s'est déroulée du mardi 23 octobre 2012 aun lundi 12 novembre 2012 (12 h 00);

Vu l¢s parutions de l'avis d'enquéte publiqgue dans lss jonrnawx « Le Dauphiné Libéré » et « Dréme
Hebdo », bes 4 et 25 actobre 2012 ;

Vu le certificat d'affichage du Maire de BOURDEAUX attestant que l'avis an public of Tarrétéd préfectoral
douverture de 'enguéte publique conjointe ont été régnlidrement affichés :

Vu Faccusé de réception de la notification individue]le du dépdt du dossier d'enquéte parcelleire & la mairie,
cffectuée par Pexpropriant au propriéiaire de la parcelle F 755 figurant sur |'état parcellgire ;

Vu le rappart et les conclusions du Commissaire enquétenr du 21 décembre 2012 ;

VYu fe courrier de 22 janvier 2013 par lequel le Préfet da la Dréme a notifié an Maire de BOURDEAUX,
ainsi qu'an Directeur Général de Dréms Aménagement Habitat, Office public da [habitai, la rapport et les
conclusions du Commissairs enquéteur ;

¥u la réunion qui s'est terue le 15 mars 2013 en mairie de BOURDEAUX, sous |z présidence de M. le Sous-
prefet de DIE, & laqueile ont assisté notamment le Maite d¢ BOURDEAUX et Je Directewr général de
Drfme Ameénagement Habitat, Office public de Phabitat. Le relevéd de décisions &tabli fait ressortir la
validation d'uns nouvelle version du prajet, 4 savoir 16 maintien de l'ensemble du projet sur un périmétre
ramené de 20 000 m* 4 15 000 m?, #n bordure de route ;

Vu le coummier du Maire de BOURDEAUX du 2 avril 2013, ot 125 dflibérations motivées de son conseil
municipal du 19 mars 2013, par laquel il confirme ga volonté de poursuite du projet de regroupement des
établissements actucls, inadaptés notamment en matidre de séourité des personnes, tal que défini dans se
nouvelle version ;

Vu la délibération de l'organe délibérant de Dréme Aménagement Habitat, Office public de I'habitat, du
16 avril 2013, donnant son accord sur la poursuite de l'epération selon Les conditions suiventes, & savoir ;

" Laréalisation d'une opération pour réunir un foyer pour personnes fpdes de 24 lits st un foyer
pour enfants en difficulé de 24 places, ainsi que ¢ 4 8 logements locatifs sociaux pour une
suwrface de 15 000 m® 4 détacher do terrain cadagtré F 755 A BOURDEAIX ™ ;

Yu le courrier du Directewr pénéral de Drome Aménagement Habitat, Office public de l'habitat, du
22 aveil 2613 faisant parveilir au Préfet de la Drdme une nots complémentaire en dozsier présents, détaillant
Jes avantages du projet interpénérationnel {mutvalisation des locawx, de matériels, d'équipements et de
personnels-soutces d'économies-proximité des équipements et services de la commune) pour confirmer 1a
volonté de chacum, le pétitionnaire et (a commune, de voir ce projet s réaliser ;
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Wu le complément apport® le 24 juillet 2013 par le Maire de BOURDEBAUX, sur la base d'une note
conjointe du 29 yaars 2013 émanant da P'association « Le Chatelas », gestionnaire de I'sctuelle maison de
retraite « 'Oustalet », et de Yassociation « Le Rayon de Soleil », en charge de l'actueile Maison d'Enfunts 4
Caractére Social sur BOURDEAUX, qui ¢expose comment des économies de moyens doivent &tre néalisées
(nutualization du parsonrel, des locaux, du matériel), compte-tenu du regroopement des dewsx entités an un
méme licu ;

Vu les avis de la délégation départementale de la Dréme de I'Agence Régionale de Sauté Rhéne-Alpes du
1% juillet 2013, ainsi que ds iz direction départementele des territoires de la Drbme du 17 juillet 2013,
favorables a la nouvelle version du projet ;

Vu le ccurtier du Directeur général de Drome Aménagement Habitat, Office public de [habitaf, du
14 ootobre 2013 sollicitant du Préfet de la Dréme la déclaration dutilité publique du projet ainsi que la
sessibilité de la partie da la parcelle ndcassaire |

Vu Yavis du Sous-préfet de DIE du 21 octobre 2013 ;

Considérant que l'enquéte publique conjointe est close depuis Je 2 novembre 2012 inclus, soit depuis moins
d'un an 4 la date du présent arréie ;

Considérant que Drime Aménagement Habitat, Office public de ['habitat, a répondu aux conclusicns du
Commissaire enquétenr par le biais de propositions adaptées qui ne remettent pas en canse ['économie
générale du projet. Ainsi, il n'apparalt pas nécessaire de prescrire une nouvelle enquéte publique conjointe ;

Considérant que I projot susvisé a fait lobjst d'une enquéts publique préalable A la déclaration dwtilité
publique relevant de larticle L.11-1 § 1 du code de l'expropriation pour cause d'utilité publique ne
pécessitant pas, de ce fait, unc déclaration de projet spécifique préalablement 4 la déclaration d'wtilité
publigee |

Considérant que la nouvelle version du projet entre dans le périmétre de la déclaration d'wtilisd publique
soumis & enquéte ;

Congidérant que les bétiments qui abritent l'actuel l'ttablissement « FOustalet », destiné & l'acoueil des
personnes dgdes, sont snciens ef vétustes, el que leur reconsiruction sur place ne peut &re envisagée du fait
du risque d'inondation lié a la rividre située & proximitd. Ces bitiments sont en effet situés en zone
inondable ;

Congidérant que I'actuel foyer de l'enfance, excentré du centre du village, se situe dans d'anciens logements
Ioeatifs qui s'avdrent inadaprés, et qu'uns extension de cotte structure n'sst pas onvisageable du fait de la
contrzinte inscrite au document d'urbanisme de la comamune de BOURDEAUX, ainsi que des normes
applicables aux établissements revevant du public ;

Considérant quil apparait gu'aucun autre site sur la eommune de BOURDEAUX ne peut répondre aux
besoins nécessaines pour ce type de projet ;

Considérant les engagements du Maire de BOURDEAUX liés 4 la réalisation de la station d'épuration et i 1a
mise en compatikilité du document d'urbanisme de sa commune. Ces éléments constifuent un prézlable
indispensable & Ia réalisation du projet suavisé ;

Considérant que 1a proposition du Commissaire snquéteur de positionner le projet en parfie Sud de la
parcelle F 753 ne peut &tre reteave car elle entrainerait une discontinuité en matidre d'urbanisme. Le
positiannement de V'ensemble du projet au Nord de la parcelle F 755 s'intégre, en continuité du bati dense du
viliage, a lintérieur du secteur « centre.ville» o se situent tous les équipements néeessaires aux
pensionnaires ,
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Considérant que le regroupement en un méme licu d'un éiablissement d'accuef] pour personnes dgdes ot pour
enfants en difficulté, ainsi que de logements locatifs sociaux, constitwe e réelle opportunité économique et
sociale pour |3 commuoe de BOURDEAUX ;

Considérant que I'utilité publique de ce projet a ét6 largement affirmée lors de Ja réunion eatre Etat, les
collectivités territoriales, Dréme Aménagement Habitat, Office public de I'habitat, st Tes entités en charge
des deuwx foyers actuels, du 15 mars 2013

Considérant que le coilt et les atteintes i la propriété privée ne sont pas excessifs au regand de Yintérét que
présante cette opération |

Considérant que toutes (es Formalitds réglementatres ont &€ remplies ;

Sur proposition de IMademe le Secrétaire général de la préfecture de la Driae,
ARRETE

Articke ler:  Est déclaré d'utilité publique pour le compte de Dréme Aménagerent Habitat, Office public
de Ihabitat (maitre d'ouveage mandatf), le prajet de construction d'un &tablissement d'accueil pour personnes
Agées, dun établissement d'accueil pour enfants en difficulté, et de kogements locatify sociaux sur le
territoirs de la commune de BOURDEAUX, conformément au plan de situation ci-joint.

Le maitre d'ouvrage, responsable du projet, desra se conformer am prascriptions noncéas
an cours de I'instruction de son doseier, et respecter les dizpositions réglementaires sn vigheur concemant

ceqte opération.

Article 2 ; Le maitre d'ouvrage est awtorisé & acquérir suit 4 'amiakle, soit par voie d'expropriation, les
immeubles bétis o non bitis nécessairss A la réalisation du projet.

Arficle 3 : L& présent arrété déclarant d'utilité peblique le projet susvisé est prononcé pout une durée
de ¢img aps.

Au-deld de ce délai, si le transfert de propriét€ n'a pas eu lieu et qu'ancume prorogation n'a
étd effectuée, le projet devra refaire Pobjet d'une nouvelle procédure de déclaration d'utilité publique.

Article d : Sont déclarés cessibles immédiatement 4 Dréme Aménagement Habitat, Office public de
Fhebitat, les immenbles bitis ou non bitis figurant & I'état parcellaire et au plan parcellaire arnexés aw

présent arrété.

Article 5 : Bi neécessaire, en application de larticle L.23-1 du code Pexpropriation pour cause dutilits
publiqus, Fobligation est faite au maitre d'ouvrage de remddier aux éventuels dommages causés aux
exploitations agricokes.

Article 6 : Le présent arcété ot ses annexes feront lobiet dvm affichage en mairie de BOURDERAUX
pendant une durée de denx mois.

A lssue de cette période, un certificat du Maire justifiera Paccomplissement de cene
formalité ¢t sera ttansmis au Préfet de la Drdme, Burean des Enquétes Publiques, 3 boulevard Vauban,
26030 VALENCE cedex 9,

Cet arrété sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Drfime, ainsi
que sur le site Internet de la préfecture de la Drme : www.drdme. souv fr
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Aiticle 7: Le présent amrete fera ['objet d'wme notification individue(le au propriétaire de la parcelle
F 753, a la diligence de Drdine Aménagement Habitat, Office public de Lbhabitat,

Aricle 8 : La réalisaticn du projet est conditionnde par la construction de la station d'épuration et la
modification du document durbanisme da Iz eommune de BOURDEATUX.

Article 9 Le présent arrété est susceptible de faire I'objet d'un recours contentieux devant le tribunal
administratif de GRENOBLE, 2 place d¢ Verdun, BP 1135, 38022 GRENOBLE cedex 1, dans les

conditiong suivantes :

- Le délar de recours contre la déclaration d'wtilité publique est de deux mois &
compter des mesures de publicité effectuées, dans le cas ol la notification individuelle esi postérieure, ou 4
compter de la notificabion individeelle, dans e cas ol celle-ci est aniérieure & la publication,

- Le délai de recours contre l'arréte de cessibilite est de deux mois & compter de 5a
notification aux personnes intéressées,

Article 10:  Le présent acte devra &tre transmis par le Préfet do la Drome au greffe du Juge de
I'expropriation dans un délai de moins de six mois, faute de quoi Tarrété de cessibilité deviendra caduc et
lordonnence d'expropriation ne pourra plus &tre prononeée qu'a l'issue d'un nouvel arrété de cessibilité dans
les délais de [a déelaration d'utilité publique.

Anticle 11 : Madame le Secrétaire Général de la préfecture de la Dréme, Monsicur le Sous-préfet de
DIE, Monszicur le Directeur Géncral de Dréme Aménagement Habitat, Office public de Thebitat, et
Monsieur le Maire de BOURDEAUX sont chargés, chacun en ¢¢ qui le concerne, de 'exécution du prézent
arTété, dont une copie sera transmise pout information & Monsieur ke Directenr départemental des territoires,
& Madame [a Dircctrice de |'Unité territoriale de la Direction régionale des affaires culturelles, 3 Monsieur le
Directeur régional des affaires culturelles de Rhéins-Alpes-Service Archéalogie préventive et & Madame la

Deéléguée départementale de 'Agence Régionzle de Santé Rhéne-Alpes.

Fait 4 VALENCE,
Le Préfet,

Lz Préfel ot gow dfzntion
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Valence le 02 Juilet 2014

TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE Q4
DE VALENCE 4 ” '
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Service des expropriationy
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DROME AMENAGEMENT HABITAT, OFFFICE
PUBLIC DE L'HABITAT

11 Averive de la Gare

BP 10250

26938 YALEMNCE CEDEX 9

Aff: DROME AMENAGEMENTHARIT AT, OFFFICE PUBLIC DE L*HARITAT
C? Franeoise Héldne RICHARP £pouse BOISSE

N® RG : 14/00010

Monsienr,

J'ai Pbonneur de vous adsesser sous oc pli la copic exécuioire ainsi qu'uns copis
conforme de lordonnance rendwe le 01 Juillet 2014 par Monsicur le Jugs de 1*expropriation dans
"affaire ci-dessns référencde,

Venillez agréar, Monsienr, I’ assuraunce da ma-:mwir.!éraliun distinguds,
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PREFET DE LA DROME PrEL AR LIS |
Valegee, g £ 1 RS hi
Prefctae: Ls Préfet de la Drdme
Dicdion des vollettiviz B
el iz Politilé pblin e
Linreta des enquekie: publiyins Wonsieor le Jugs de TEx propriation
AdTmig: sangie par - Tribunal de Srande Jnstance
Tﬁ::i_g‘r;g ;tru:mrl: Palais do Justice
oS Pl du Pals
BriLa

w e LM F l'g-_iyllu_-ulrMH_l_'Iﬁg;,:Hdé-_ll‘;'lﬁﬂ\Lﬁ

26021 YALENCE Cedex

GOBSET . Ordonnane d'exproprialion ~ Frojet de construction dun dablissement daccowl pous personnss
Bprées, Jd'un deblissement daccueil pout anfwints an difficaitd, ef de logements locatifs sociam: suT
e tarvitoire ds ke communa de BOU RDEAUX, pour fe compte de Brime Aménagement
Habitat, Office public de1'hubitat.
REFDR :  Mon courricr du 15 avei) 2014 el s<8 pitces jointes ;
Mon courriel de 19 mai 2014 et g pidee joiute |
Votra courrier N°RG : 1400007 du 2 juin 2014 Aff - Commune de BOURDEAUX C/Prangoiss
Hél2ne RICHARD dpouse BOISSE
P. J.r 4

Par mon courior du 25 avedl 2014, je wous af fuit parvenir un dosder relalil &
Texproprindon par Drbme Aménegenent de ["Habit, CH¥ice public de Flobitat, des immeuhles dom
Pgoquisilion esl necessaive & la réulisation dwe crablissement draccaeil powr personnes dgtes, d'un
inblissement daceusil poor enfals en difticulid, & de logemens Lcoatifs sociaux sur le territoirs de
commune de BOURDEALIX.

Cependant, par volre courrier yisé en référanoe, vaus maver it parvenjr 1'enrilement
greffe n®14/00007 qui pronimee expropriation pour cauie Jutilité publigue de 1a parcells expeopride au
profit de 1a Commune de ROURDEALTX.

Conformement au dossier que j@ Vous ai fransmis, je vous confinme que l'expropriatinn
doit Brc pronencés an profit de Dréme Aménagsmont de ['Elabitat, Office public de Ihabital.

. Alin de compléter votre information sur &8 dossier, je yous adresse copiss du rapport
dtmissier, gue javais jointa mon sourrial visé on rélécence, ainsi que deg documoits WpeNingE que
wiadresse Droine Aménapement de PHabita, Office de [Miabitat, concemeant les nouvalies voordon nées

cadastrales de la parcelle sxpropriée,
e vous serals obligs de bien wouloir me faire savoit la suite que vons réserveZ & ma

demande dordonnar Pexpropriation de fa parcelie F 813, dune contenancs de |5 (00 o, au profit de Drdme
Amdnagament de [Habitat, Crifice de Phabitat.

Le Préfet,
L
(F.} Lﬁleﬂ. af par gikadgatinn
Le Bugwighw Genasl

COPE phi;ur iformation . ST e
- me k. Sous-prélt .
- BU pdtitinnnair:;é ° de DIE Etiﬁnrjl_a PESPLANCAIER
= au Maire de BOURDEALFX '
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TRIBUNAL DE GRANDE Exralt das Miswdes du

INSTANCE
DE VALENCE SecrdlariatGretta du Tribinal de Grande
O [nstence da VALENGE [Dréme)
REPUBLICUE FHANGAISE

Service des Exproprinfions

ORDONNANCE

AU NOM DU PEUPLE FRANGAIS

L'an deux mille qualorze el le ler jeillet,

Nous, André LIEGEON, Vice-Présidenl, délégué par ordomuance du Premier
Président de Ja Conr d'Appel de GRENOBLE en dute du 3¢ décemnbre 2013 aux fonctions
de Juge lilulaire de ['Bxpropriztion du département dc la DROME, assisté de Virginie

VERIIER -MAZOUF, grefiier ;

Va notre ordonnance cn date du 2 juin 2014 ayant déclard capraprié pour cavse
Juatilité publigue an profit de la commune de BOURDEAUX IMmmpeuble propricté de Mme
Frangolse RICHART épouse ROISBE, mentionné dans Pétat parcsllaire et néceseaire A
I'exécution du peoiel de construction d'on éiablissement d'accneil povr personmes dgees, d'un
établisservent d'accuei) pour enfants en difficulé et de iogements lacatifs sociaux sur la
commune de BOURDEAUX ;

Vi le courrier de M. le Préfel de 1a DROME en date du 26 juin 2014 aux termas
duguel ce detnier expose que, conformément & sa requéte du 25 avril 2014, VYexpropriation
doit 2re ordonnde au profit de DROME AMENAGEMENT DE LHABITAT, Office Public
de PHabHat, et non au profit de la commune de BOURDEAUX, comme indiqué par erreur ,

Vu Facticle 462 du Code de pracédute civile
SURCE

Attendu qoe c'est par guite d'one erreur puresnent inaiériclle que Pexpropriation de la
parcelle cadastrée section F NY733, sise 1 BOURDRAUX, pour ung smprise de 15000 w, a
été prononcde, per ordonnance du 2 jumn 2014, au profit de s commuae de BOURDEAUX,
|adite expropriation bénéficiant en réalité 3 DROME AMENAGEMENT DE LHABITAT ;

Ou'i) v a liey en conséquence de rectifior en e sens [‘ordomnance d'expropriation du 2
juin 2014 ;
Qu'il convient sn outre, aii vu du document d'arpentage produit, de constater que la

parcelle cadasirée section T N®755, a fait l'objet d'une. division, et guelemprise expropride. . ..
constitue sujousd'hui la parcelle cadasinde section FN° 813 ;



PAR CES MOTIFS

Statoant en matigre d'expropriation

DIT gue <'est par suite d'une erceur puremeni matériclle que l'expropriation de la
parcetle cadastrée section F N°735, sise 4 BOURDEAUX, pour unc cmprise de 15.000 m?,
propriété de Mme Frapgoise RICHARDD épouse BOISSE, a été prononcde par cedonnance
du 2 juin 2014 eu profit de la commune de BOURDEAUX,

DIT que Fexpropristion est prononede au profit de DROME AMENACGEMENT DE
L'HABITAT,

ORDONNE en vonséquence la rectification en oo sens de l'ordomaznce du 2 juin
2014,

CONSTATE que ls parcelle cadastrée section F N°755 a fait Fobjet d'une division oi
que 'emprise exproprice constiue aujourd'hui In parcelle cadastrée section F N® B1S,

DIT que la présente décision sera annexde 2 la minuie de I'vedonnance du 2 jusn 2014
gt sur les expéditions de ]adite erdonnance,

DIT gu'elle scra notifige conume Mordennance du 2 juin 2014,

LAISSE les frais de Ja présente instance en tectification 2 la charge du TRESOR
PUBLIC.
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DEPARTEMENT DE LA PROME

Ccommune de Bourdeaux

Enquéte publique conjointe

- Déclaration d’utilité publique
& enquéte parcellaire -
Construction d’un établissement d’accueil
pour personnes dgées, d'un établissement
d’accueil pour enfants en difficulté et de
logements locatifs sociaux sur fe territoire de
la commune de Bourdegaux

Lo D

CONCLUSIONS

Du 23 octobre 2012 au 12 novemnbre 2012 inclus

Commissaire-enquéteur : Anna-Belle MARAMD-DUCREUX



__ CHAPITRE 1. RENVOIS AU RAPPORT D'ENQUETE |

1.1. Les gramvles lignes du rapport

Apres avolr examiné le dossier, renconird le pétitionnalre, visité les fieux, m'Stre
tenue & la disposition du public, complété les infarmations manguantes par |2
consultation de documents publics, §8i dressé un rapport d’anquéte gui fait l'obiet
dun document joint, dont vaici les grandes lignes,

Le rapport met en évidence fes nombreuses carences du dossier. Plusieurs aspeds
du projet ne sont pas ov peu développés {analyse du foncier disponible, dconoaties
réelfes qul pourraient &tre attendues de Jo mutualisation das moyens, relations
entre ies deirx catégories de résidents des structures collectives et les difficultés qut
devront &re anticipées, devenir des |ocaux devenus vacants, co@it, fnancement,
reella nécessité de créer de nouvaaux logements locatifs sociaux...). La présentation
du projet esr trop succincte, il n'y a pas de plan général des travaux alors qu'il
saglt d'un document graphique réglementaire. Aucun document n’est appoité pour
justifier un espace de 20,000 m? pour construire deux bStiments gui seront

*, mitoyens ou trés proches (mutualisation) et hurt logements dont fquate pour des

“couples 8gés et quatre pour des familles. Aucune esquisse de composition du projet

n'ast présentde.

Les photos aériennes du dossler, ol est simplemant cerclée ou encadrée une partia
de la parcells, ne permettent pas de se rendre compte de |'dtendue exacte du
projet. Le seul plan qui trece la surface réelle est 3 une &chelle inappropriée et sur
un fond cadastral Hlisible pour un public profane. Les informations obtenues sur le
projet aupres des parties prenantes sont confuses volre contradictoires. (Batimants
de plair-pied, da type R+1 ou R+2 ? Locaux communs ou non 7 Bitiment proches

ou sépares ?7...}

Je rappelie également que le projet est soumis 3 la modification préalable du RPLU
2fin de rendre la zone constructible, ce qui ne pourra étre entrepris que lorsque (2
station d'épuration aura été réhabilitée. A 'heure actuelle, le programme de
travaux concernant 13 station d*épuration n'est pas encora défini. Par cunséouent, le
projet tel que présenté ne pourra pas se réaliser avant de nombreux mois et
certainement piusieurs anndes,

Enfin, 13 demande initiate (délibération du consell municipal, délibération de Drdme
Aménagement H%,hij:at)_était gour 12.000 m?, or le dossier demande 20.000 m? ca
qui eonstitue: ung; incohérencé midjeure que le pétitionnaire n'a pas axpliquée, alors
gue je i en 21 fait la remarque. ™

2/6



1.2, Mes principales réponses synthétisées

1.2.1. Les trois volets du projer

Une majerité d'observations expriment un avis positif sur las volets « maicon
de retraite » et = foyer pour enfants », par contre peu d'observetions citent
le volet logement locatife sociaux, et celles-ci sont partagées en avis plutdt
positifs et doutes sur laur nécessité.

On peut aisément comprendre des avis trés pesitifs concernant du rencuveau
pour la maison de retraite et Ia malson d’enfants, en particulier pour la
maison de retraite qui est vétuste. Jal tout de méme préclsé que fe projet
nest pas une réponsa 3 une fermeture imminente de "Custalet ni du Raysn

de Soleil.

Lta commune n‘a pas d'obligation aufourdhui de créer de nouveaux
logements sociaux. En référence au PLH de ls communauts de communes du
Val de Drome, I'objectif de logemeants sociaux pour 2016 est de 6 % du parc,
or Bourdeaux avait d4jd atteint § % pour son parc en 2010 et 3 achevé
récemment ia construction . huit nouveaux logements. La création de
logements locatifs sociaux n'est donc pas une prioriké pour Bourdeaux. Il n'a
pas été démontré dans le dassier quil v avait une demande particulidre d’'une
population bourdelpise éligible pour ces logemants.

il n'y a pas de projet de reconversion das batiments actuels de 1"Qustalet et
du Rayon de Soleil qui deviendront vacants.

1.2,2. L'ameénagament du site, ls paysage, I'sspace sgricole

le terrain a une pente da Jordre de 15 %, ce qui commence & étre
contraignant pour I'aménagemaent.

Concarnant la quastion paysageére, la dastruction du champ de lavandes et
'harmonie du projet, fai Ivié lanalyse sulvante : e champ est une
caractéristique du village et le paysage sera nettement impacté par le projet.
A cala s'ajoute I'aspect penby du terrain qui engendrera des modifications de
la « masse » du site pour Ia réalisation du projet.

Mme LAVEAUD et Mme RICHARD-BOISSE, qui sont concernées par la
possible expropriation, se positionnent pour fe mainten de Fexploitation de fa
parcaile agricole, qui est une activité familiale ancestrale. 1'a; remarque que
le PLYU indique une volonté de maintenir les espaces agricoles. Toutefois, |a
zone concerndée a déja été rlasséa en ALl « 2 urbanicer ».

1.2.3. Limpiantation dv projet

Concernant I''mpossibilité de trouver un autre site moins sensibie pour
réaliser ce projet, I3 réponse qui est apportée {tant par les abservations que
par les réponses directes que j'ai obtenues) est d'une part que la commurie
ne possede pas de foncler, d'autre part que c2 site est [a plus avantageux
pour le projat. Une anaiyse claire des possibilités de placer le projet en un
(9w plusieurs) autres lieu{x) manque dans le dossier. Des parcelles
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constructibles demeurent disponibles sur ke comiune, meme si aucun2
n'offre une telle surface d’un seuw tenant, Certaines sont voisines de 'école /
médiathénue / oréche,.. Une autre grande parcelle en zone AU existe 2ussi
plus au sud, attenante & des 20nes dhabitat pavillonnaire.

Laspect dinondabilité de beaucoup de terreins sur Bourdeaux a été
développé comme argument sur le cheix du site, ron inandable. Je précise
oependant quit n‘existe pas dinterdiction de construire a Bourdeaux pour
raisons dinandabiite.

Concarnant Vavantage de {a situation du projet par rapport au village, |e site
gst dans le prolongement de la zona urbanisée. Il v a deux commerces
voisins {boulangerie et épicerie) ainsi que 1écols, la méadiatheque,... Cast
impartant pour les parsennes 3gdes, Les avtres commercas sont situés a 250
3 300 m A pied. Par contre, les enfants ne se rendent pas seuls sur les Heux
dactivitd, comme par exemple la piscine, ol un educateur est awec eux.
Lidéa que les enfants pourront librement jouir de plus de sarvices de par |12
proximité plus grande do village parait devoir étre nuancee,

1.2.4. U'emploi, le développement du village et les retombéas
économigques

Ces thémes sont ressortis dans la majorité des observations. Cependant, la
projet ne prévoit pas la création d'emplois ¢ jes structures existent déjd surla
commune &t leur capacité d'accuell ne va pas augmenier par rapport &
aujourd’hui. Il se pourralt que des postes de veilleurs de nuit scient au
contralre supprimés, Les pbservations sur ces themes, bien que nombreuses,
ne sont pas d propos. Au sujet du maintlen des services méddicaux et
intervenants liés a FQustalet, 1a maison de retralte actuellz n'est pas sous le
coup d'une date annoncée de fermeture d’aprés ca que i'al pu 2pprendre des
parties prenantas.

£.2.5, La mutuplisation

La mitoyenneatd de deux structures permettralt sans doute de faire des
économies, If est nobamment question d'une cheufferie commune et peut-
étre de locaux da service. Par contre, la gestion des deux structires rastera
indépendante. Dans ce contexte, les services ne pourront pas étre communs,
ni le personnel. Cet aspect du dossier ayrait dii 8tre plus fourni pour jouer
son idle dargument en faveur dun rapprochement des deux structures.

1.2.6. Expropriation

Ii apparait gue le processus de négodation n'a pas été trés poussé auprés de
Mme RICHARD-BOISSE {propriétaive de la parcelle concernés) gui na eu
guun seul entretien avec M. je Maire, au cours duguel elle a refuse de
vendre, mais il ne lui a pas &té fait d'offre ni donneé de précisions sur la
surface qui serail concernde. Aucuné suite n'a &té donnde A cet entretien,
alors que Fexpropriation ne semble pas avoir été ouvertement anvisagée a ca
moment-la. Mme RICHARD-BOISSE a été avertia de lg procédure de DUP
sept mois aprés que la décision a &té prise par delibération du consedt
d'administration de Dréme Aménagement Habitat.
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CHAPITRE 2. CONCLUSIONS MOTIVEES

Le dossier et la position du pédtitionnalre ne m’ont pas paru convaincants sur
plusieurs aspects :

- 12 taille du terrain demandé est dispropartionnée par rapport au projet, sans
justification,

- La commune n'est pas encore en mesure de procédar & la modification du
PLU - ce qui est un préalable nécessaire au profet du pétitionnaire - car le
profet de réhabiiitation de 'a station d'épuration n'est pas encore monté.
Donc le projet de maison de retraite / maison pour enfants / logements
sociaux rie paurra se faire que bien plus tard. Le temps ne manguait donc
pas pour concevoir un dossier bien étayé, coamprenant un plan géndral des
{ravaux, valre pour entreprendre une ndégociation avec la propridtaire du
terraln sur des bases plus concrates.

- L2 question des allers-retours en minibus gui seraient économisds par le
Rayon de Solell pour conduire les enfants a I"école (oui ast 3 mains d'un
kilommétre) @ Iéconomie correspandante ne peut justifier la construction d'un
nouveau foyer plus proche de {'dcole, pour une dépense de lordre de
650.000 €.

- La mutualisation des moyens n'est pas détaillée de Fagon a falre apparaitre
de facon perfinente les &conomies qui seraient effectives face & un
investissement, global de 2,8 millions d'euras.

~ L'absence de projet de réoccupation des bitiments laisséds vacants.

- L'occupation-dum-emplacav@ng rdsérvéd dont Hobjectif était I'extension de

I'école. Il y a une incohdrence avec le PLU. [T

- 1 n'a pas été démontré que les locaux actuels du Rayon de Soleil ne
pouvaient pas &tre réhabilités et agrandis, La parcelle ol se trouve cette
structure aujourd’hui est grande. Les équipements annaxes existant déja.

- La commune vient dachever la construction de fogements iocatife sociaux et
est déj3 au-deld de la movenne actuefle du parc du territolre de fa
communaute de communes, ainsi guau-deld des projections pour 2016 2
Iéchelle de ce territoire.

La negociation avec la propriétaire & semble-t-il été trés rapide, et la proposition de
celle-ci de vendre ‘autre extrémité de la parcelle a &té rejetée totalement par je
pétitionnaire. Cartes e projet est plus pertinent en partie nord de la parcelie
concernant la maison de retraite, et proche des éguipements collectifs existants,
comme I'argumente le pétitionnaire, Mais, ced ajoutd 3 1a legéreté du dossier
constitué et & fa demande de disposer d’'un espace plus vasta que ne semble le
nécessitar le projet, {a position de Drdme Aménagement Habitat dand ce dossier
apparait comme peu enclina 4 Ia concertation.

La dépense envisagée est brés importante en regard du seul bessin indiscutable
aujourdhui qui est la reconstruction de la maisen de retraite, de préférence 3
proximité du viliage. Le projet ne crée pas de nouvelies places d’accueil pour les
personnes dgées ou les jeunes en difficulté par rapport aux structures existantes. Il
n‘entrairera pas la création d'emplois focaux.
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H ne me parait pas raisonnable de laisser cuvert a fa construction un aspace de
20.000 m2z dans un viilage de caractdre et dans le périmétre da protection des
Monuments Historlques en dehors d‘un plan d'aménagement d'ensemkEble. Le site
doit également &tra préservé du point de vue paysager. Par aitfeurs, on n2 peut pas
« consommer » des tarres agricoles sans proposer un projet dont le densité de
constructlon soit bien appropriés.

Coci dtant exposé, jdmets un avis favorabla a 1a demande d’utilité publique
uniquemeant pour & volet « malson de retraite ».

Avec la pégerve suivanta :
- géfinir une emprise du projat qui sera la moins dévorause d'egpace possible

{4.000 m?2 seraient largament suffisants pour & maison de retraite).

Ams: que les regemmandations suivantes :
raccorder le projet aux accés et parkings dasservants les éguipements
collectifs existants situdés au nard, afin de consommer le minimum d'espace ;

- ne pas positionner le batiment trop haut sur la parcelle afin quiil ne covpe
pas lz vue au-dedd de la aréte du champ ;

- atiliger les terrains ancore disponibles gut se trouvent au-desgus du centre
multi-accueil, notarmment pour les accas, jardins,...

- négocier avec Mme RICHARD-BOISSE une acguisition au sud de la parcelle
cadastréa F 755, contre le jotiseement du PMan Lara, d'un terrain qui devrait
fawa |'obfat d’une opération d’ansemble, pour 1a malson d'enfants
éventuellament et des logements sSocigux 2 réaliser ulérieurement
notamment |

- préserver le cine de vue depuis le vieux village.

J'émets un avis défavorable a fa déclaration diytilité publique pour le projét
pris dans sa globalité, en particulier en ce gui concerne Vétablissement
d'accueil pour enfants en difficulté et les logeaments locatifs socibust.

le Commissalre eny
Anna-Belle HL().

NDO-DUCREUX

Fait & Miscan, la 21 décembre 201.2.

Les canclusions concernant "enquéte parcetlaire font l'objet d'un
document sépacé,

Ce document gst joint au rapport d’enquéte auquel sont annexées les
pitces sulvantes :
- Procés varbal da réunion avec Préme Aménagmnt Habltat
- Courrier que j'ai adressé 3 pbréme Aménagament Habitat et a Ia
COomMmune
-  Réponsae de Dbréme Aménagement Habitat,
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Vu la notification individuelle du dépdt du dossier en Maizie faite  Vexproprite, Madame
Frangoise Heéléme RECHARD épouse BOISSE par lettrs recommandée avec acouse de réoeption reque

B A octobye 2012 ;

T Yayré1d N 2012275-0012 de Monsieur le Préfet de Ja DROME en date du 1 getabre 2012
|ui & désigné Madame Anna-Belle MAR AND-DUCREUX, en qualité de cominissaire-engudteor ;

Vu ie Procés-verbal en dale da 21 décembre 2012 de l'epquite percelaire ouverte 4
SOLIRDEALYX du mardi 23 oetabre 2012 au hmdi 12 aovembre 2012 (2 h 06) inclus ;

Yul'zvis défavorable du commissaire-enqutenren date du 2 | déoembre 2012 et la transmission
ty dossier dstiquste de cet avis 2 M. le Pedfel de Ja DROME ;

Vu Iamété N° 2013311-0020 de Ionsieur [e Préfet de Ja DROME du T novembre 2013 qui &
(delard immédiatement cessibles pour cause dusilitd publique les immeubles bitis ou nen batis
indiqués auditarrdié et nécessaires pour parvenir i Pexécution de 'acte déclarvatif d'utilité publigne sus-

L

Attendu que toutes les fornalités exigées par ta Loi ond & remplies ;

DECLARONS expropriés pour cause d'utilité publique 2u profit de la commune de
[BOURDEAUX l=s immewbles dont I'acquisition est néesssaire pour parvenir i 1'exécution de
l'acte déclaratif, conformément au plan et 3 ’état parcelalres, au profit de in commune de

BOTURDEAUX ci-sprds 3
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ENVOYONS en conséquence I commnne de BOURDEAUX. en possession desdils

immenbles gous réservede se

e 815%

(lgpositions du Chapitre Il et de 'articie L 15-2

du Code ge PExpropriationsnr la Bxatton o le priement des indemnités ainsf que de procéder

4 tontes notifications utiles.
Le Grefiier
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Le Juge de FiExprapriation

e,

’ HoF D

PRI Sl ;J‘.E-

\ sialt ]&"::5.'1 it







CERTIFICAT DF. CONFORMITE

Le soussigné , Greffer au Tribunal de Grande Instance de Valence ,
certifie In présente copie , établie sut & pages domt 5 pages pour la partic normalisée |
conforme & ia minute et 4 Pexpédition destinée & recevoir 1a mention de publicité foncidre ,
et approuve

mots aals, -~






