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1
LE DOCUMENT D’URBANISME
DE LA COMMUNE

{2 commune de BOURDEAUX dispose d'un Plan Local d’Urbanisme (PLU} approuvé le 25/08/2010.

Ce PLU a fait lobjet d'une procédure de modification approuvée le 9/01/2017. Une mise en compatibilite esf en
cours pour le projet du SDIS.

A Tinitiative de Monsieur Je Maire est engagée une 2i™ procédure de modification de ce PLU, afin de
I'ajuster sur les points suivants :

»  Ajouter des batiments pouvant changer de destination ,

CONSIDERANT

e Que le projet n'est pas concemé par les champs d'application prévus a Farticle L.153-31 du code de
Furbanisme (changement des orientations définies par le PADD ; réduction d'un espace boisé classé,
d'une zone agricole ou d'une zone naturelle et forestiére ; réduction d’une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou evolution de
nature & induire de graves risques de nuisance ; ouverture a lurbanisation d'une zone AU de plus de 9
ans);

s Que le projet n'est pas concerné par les champs d'application prévus & l'article L.153-41 du code de
lurbanisme : en effet, les modifications envisagées n'auront pas pour conséquences de majorer de plus
de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de Fapplication de fensemble des régles
du plan, ou de diminuer ces possibilités de construire, ni de réduire la surface d'une zone urbaine ou a
urbaniser,

Ce projet d’adaptation du PLU reléve donc d'une procédure de modification simplifiée.
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2
REPERAGE DE NOUVEAUX BATIMENTS
POUVANT CHANGER DE DESTINATION

Les élus souhaitent adapter le recensement des batiments repérés afin dautoriser le changement de
destination ;

- enretirant un des 3 batiments recensés au PLU en vigueur : batiment ayant fait Fobjet du changement de
destination,

- en ajoutant 10 batiments.
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EXTRAIT ZONAGE - RECENSEMENT EN VIGUEUR

EXTRAIT RAPPORT DE PRESENTATION - RECENSEMENT EN VIGUEUR

Les critéres retenus par la commune de BOURDEAUX pour désigner les batimenis pouvant
bénéficier de ces dispositions sont les suivants :

- Batiments présentant le clos et le couvert et & condition qu'il soit desservi par une
voirie, un réseau d'eau potable et un réseau électrique. (intérét patrimonial)

- Bétiments représentatifs de I'architecture traditionnelle locale (intérét architectural)

Au regard de ces critéres, la commune a recensé 3 batiments situés en zone agricole et
pouvant éventueliement changer de destination, si au moment de ce changement, celui-ci ne
compromet pas Fexploitation agricole.

- Deux batiments sont repérés au lieu dit Les Magnats.

- Le long du chemin dit des Magnats: une ancienne batisse. Il s’agit d'une
construction en pierres, représentatives de larchitecture traditionnelle locale,
n'ayant plus d'usage agricole ,

- Au nord des Magnats, en limite communale : des batiments annexes présentant
une qualité architecturale

— Un batiment, au sud du Rastel, au lieu dit Bouchasson : Une construction desservie
par Fensembie des réseaux, n‘ayant plus d'usage agricole ;

Parmi les trois batiments repérés :

~ 2 sont déja habités. Le changement de destination portant sur des surfaces limitées,
il devrait s'agir d'extension des logements existants ;

~ 1 est inoccupé. L'accés existe sur une voie communale et ne fraverse pas de terre
agricole.

De taifle limitée, ce batiment pourra s¢ transformer en 1 ou 2 logements seulement.
— Aucun ne conceme un siége d'expioitation ;
— Iis ne se situent pas & proximité de siége ou de batiment agricole.

Le nombre, la taille et emplacement des batiments permettent de justifier que leur
changement de destination n"aura pas d'impact sur lactivité agricole.
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3
AJUSTEMENT REGLEMENT

Le réglement est adapté pour
- tenir compte de la nouvelle représentation graphique du recensement sur e 20nage,

- autoriser le changement de destination & destination d'activités touristiques.

ZONE A

EXTRAIT DU PLU EN VIGUEUR
Pour les consiructions existantes repérées par un losange sur le plan de zonage, le changement de destination en
vue de 'habitation est autorisé dans le volume existant {conformément 4 Iarticie L 123-3- du code de {'urbanisme).

ZONE A
EXTRAIT DU PLU - MODIFIE
Pour les constructions existantes repérées parur-esange sur le plan de zonage, le changement de destination en
vue de I'habitation, d'hébergement hotelier, est auforisé dans le volume existant (conformément & l'article L 123-3-
1 du code de l'urbanisme).

ZONE N - EXTRAIT DU PLU EN VIGUEUR
Sont admises sous condition les occupations et utilisations du so! ci-apres

a) Le changement de destination des constructions existantes dans leur totalita pour un usage d'habitation

]

ZONE N - EXTRAIT DU PLU ~ MODIFIE
Sont admises sous condition Jes occupations et utilisations du sol ci-aprés

a) aa-cda onstruetia g nio & aa-'h okl

Pour les constructions existantes repérées sur le plan de zonage, le changement de destination en vue de
Ihabitation, d’hébergement hatelier, est autorisé dans le volume existant {conformément a l'article L 123-3-1 du code
de lurbanisme).

atal=Y gt o
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4
LES PIECES MODIFIEES

4.1 Pieces écrites modifiées
Dans le cadre de la présente modification, les piéces écrites du PLU qui nécessitent une modification sont :

Rapport de présentation : un complément au rapport de présentation sera intégré au dossier de PLU ; il sera
constitué de la présente notice explicative.

Réglement : Article 2 des zones A etN
Les pages concermées seront donc substituées aux pages actuelles correspondantes.

4.2 Piéces graphiques modifiées

Plan de zonage : La planche 4a du document graphique du réglement est modifiée pour tenir compte du nouveau
recensement des batiments pouvant changer de destination.
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